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Baugesetzbuch - BauGB —;

Gemeinde Steindorf — projektbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der
Heinrichshofener StraBe II“;

Beteiligung der Behorden und Trédger 6ffentlicher Belange

~geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 3 Plansatze in Ruckgabe
1 Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 22.07.2022
1 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 15.07.2022
1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 22.07.2022
1 Stellungnahme der KreisstraRenverwaltung (E-Mail vom 30.06.2022)

Sehr geehrter Herr Erne,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.01.2022 haben Sie uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplans beteiligt. Hierzu haben wir im
Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Bodenschutzrecht,
Staatliches  Abfallrecht, Bauordnung, Wasserrecht, Naturschutz, Denkmalpflege,
Verkehrswesen, die KreisstraRenverwaltung, die Kommunale Abfallwirtschaft und den
Kreisbaumeister beteiligt.

Die Stellungnahme des Immissionsschutzes, der unteren Naturschutzbehérde, des
Kreisbaumeisters und der KreisstraBenverwaltung erhalten Sie mit der Bitte um
Bericksichtigung anbei.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird auf Folgendes aufmerksam gemacht:

1. Festsetzung von Larmimmissionskontingenten

Entsprechend des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 29.06.2021 — 4 CN 8.19 muss in
einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontingente gegliederten

Gewerbegebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrdnkung oder mit solchen
Emissionskontingenten geben, die bei typischer Betrachtung ausreichend hoch sind, um die nach
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§ 8 Abs.2 BauNVO zuldssigen und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen
Arten von Nutzungen zu verwirklichen.

Gemal § 1 Nr. 2 a der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind u.a. Gewerbebetriebe
der Metallverarbeitung aligemein zuldssig. Aus den Unterlagen ergibt sich bisher nicht, ob die
festgesetzten Emissionskontingente in jedem Falle ausreichend sind, sodass bei typisierender
Betrachtungsweise ein Betrieb der Metallverarbeitung zuléssig ist. Diese Problematik ist zwingend
abzuarbeiten. Auf die beiliegende Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 22.07.2022 darf
ausdricklich Bezug genommen werden.

2. Baugrenzen

Um eine spatere eindeutige Uberprifbarkeit der Baugrenzen durch die Baugenehmigungsbehérde
zu ermdglichen, wird gebeten, die Abstande aller Baugrenzen zu bestehenden
Grundstiicksgrenzen zu bemafen.

3. GRZ

Die zulassige Grundflachenzahl liegt bei 0,8. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
zudem eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ von 1,0 zuldssig. Da es sich hierbei nicht nur um eine geringfigige Uberschreitung der
sonst zuldssigen GRZ Il von 0,8 handelt, solite die Notwendigkeit der Uberschreitung genauer
begriindet werden.

4. Grundziige der Planung

Da der Begriindung dieses Bebauungsplanes auch eine Auslegungsfunktion zu kommt z.B. bei
einer spateren Entscheidung tber Befreiungen, wird unter Verweis auf § 2 a BauGB gebeten, die
grundlegenden Festsetzungen (Grundziige der Planung) entsprechend ausdriicklich zu
benennen.

Dariiber hinaus werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GriRRen

erregierungsrat



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR’
§ 4 Abs. 1 BauGB

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fOr ein sachgerechtes und optimales Planungser-
gebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechtsgrundlagen sind ahzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1.

23
2.2

23 [[J
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Gemeinde Steindorf

BdBebauungsplan Nr. 37

fur das Gebiet ,,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener StraBe I
Fassung vom 23.06.22

Frist fur die Stellungnahme 22.07.22 (§ 4 BauGB)

Tréger offentlicher Belange

Offentiicher Belang Immissionsschutz

Name des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Telefon)
H Umweltschutzingenieur, Untere Immissionsschutzbehérde
andratsamt Aichach-Friedberg, Miinchner StraBe 9, Tel.: 08251/92148

| [ ] Keine AuBerung

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen

X Einwendungen

Bei dem BPL handelt es sich um die Erweiterung des GE im BPL Nr. 24 am siidlichen
Ortsrand von Steindorf. '

a) Larmschutz:
Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 in Gewerbegebiets:

Nach der aktuell vorliegenden Rechtsprechung (vgl. Rechtsprechung BVerwG vom
07.03.2019 und 29.06.2021) sind bei der Ausweisung von Gewerbegebieten und Glie-
derungen dieser im Bereich Inmissionsschutz mittels Emissionskontingenten nach
DIN 45691 verschiedene rechtliche Aspekte zu beachten: :
- Bei der Gliederung miissen unterschiedliche Lirmemissionskontingente an
verschiedenen Fldchen (Teilgebiete) vorhanden sein (rdumliche Verteilung).
- Alle zuldssigen Nutzungen (pauschal nach den zuldssigen Nutzungen in der
Festsetzung der , Art der baulichen Nutzung“ zu betrachten = typisierende
Betrachtungsweise => nicht auf den konkreten Betrieb der geplant ist be-
grenzt => hier Gewerbebetriebe der Metallverarbeitung und hier die lautest
mdoglichen), miissen mit den vorgegebenen Lirmemissionskontingenten er-
richtet werden kénnen.
Ist dies nicht gegeben miisste dies durch Ausweisung von Flichen mit ent-
sprechenden héheren Kontingenten (bisher ist durch die Rechtsprechung

nicht abschlieBend geklédrt wie hoch diese sein miissen, im vorliegenden Fall
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noch schwieriger, da nicht pauschal alle gewerbegebietstypischen Nutzun-
gen, sondern nur eine Bestimmte zuldssig ist) oder eine unbeschrinkte/nicht-
limitierte Teilfldche (auch hier noch nicht abschlieBend geklért wir groB diese
sein muss, auBerdem schwer umsetzbar und im Prinzip in der Praxis nicht
sinnvoll umsetzbar) im Rahmen der gebietsinternen Gliederung sicherge-
stellt werden,
Eventuell ist auch eine “baugebietsiibergreifende” (externe) Gliederung mog-
lich. Dies setzt jedoch unbeschrinkt Gewerbegebietsfliche im Gemeindege-
biet voraus und muss im BPL (Verfahren) als Wille der Gemeinde dann auch
ausdriicklich so dargestellt werden. Nach meiner Kenntnis sind aber solche
unbeschrénkte Bereiche im Bereich der Gemeinde Steindorf nicht vorhanden
und damit ist dies wohl auch nicht umsetzbar. :

= Die aufgezeigte Problemstellung beziiglich der Festsetzung der Lirmkontin-

gente muss aufgearbeitet werden. '

b) Luftreinhaltung:

Durch die Errichtung I&sungsmittelemittierender Betriebe (z. B. Lackieranlagen)
kann es zu Einschrénkungen der Héhenentwicklung der Nachbargebiude kommen.
Der Immissionsschutz weist besonders auf die Problematik der Anwendung der VDI
3781 Blatt 4, Ableitbedingungen fiir Abgase - Kleine und mittlere Feuerungsanlagen
sowie andere als Feuerungsanlagen (friiher VDI 2280 ,, Auswurfbegrenzung-organi-
sche Verbindungen-insbesondere Lésemittel“ wurde in die VDI 3781 Blatt 4 inte-
griert) die zu einer sehr komplexen Kaminhéhenberechnung fiihrt und auf die mdg-
lichen Auswirkungen der Errichtung I6semittelemittierender Betriebe im Bereich
von Bebauungspldnen hin. Nach der Rechtsprechung richtet sich die Kaminh&he
solcher Anlagen bei der Errichtung nach den Anforderungen der friiher o.g. VDIs fiir
Kaminh&hen unter Zugrundelegung der bestehenden und nicht der maximal zulids-
sigen Bebauungshéhe und Nutzung. Die nachfolgende Bebauung (in 50 m Umkreis
zu Emissionsquelle/Kamin) muss sich dann nach den nun vorliegenden Gegeben-
heiten (Héhe des Kamins) richten und teilweise Nutzungseinschriankungen hinneh-
men (Art und MaB der baulichen Nutzung).

Im Bereich Luftreinhaltung sollten Regelungen zu luftverunreinigenden Emissionen

(insbesondere Losemittel) aufgenommen oder |5semittelemittierende Betrieb aus-
geschlossen werden.

B Rechtsgrundlagen

TA Lérm, DIN 18005-1:2002-07 mit Beiblatt 1 vom Mai 1987, DIN 45691:2006-12, TA
Luft, VDI 3781 Blatt 1

Rechtsprechung:

BVerwG, Urteil vom 29.06.2021 -4 CN 8.19

BVerwG, Beschluss vom 07.03.2019 - 4 BN 45,18

] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

a) Larmkontingentierung nach DIN 46591,

Die Problematik der o.g. Rechtsprechung ist unter Einbeziehung des beratenden
Gutachterbiiros zum L&rmschutz abzuarbeiten.

Bisher ist zu dieser Problemstellung (ob die festgesetzten Emissionskontingent
(inkl. richtungsabhiéngiger Zusatzkontingente) ausreichend sind jeden zuldssigen
Betrieb zu ermdglichen) im BPL Nr. 37 nichts zu finden, obwohl sie die komplette
Kontingentierung in der vorliegenden Form in Frage stellt, wenn die Problemstellung
nicht abgearbeitet wurde. '

b) Im Bereich Luftreinhaltung sollten Regelungen zu luftverunreinigenden Emissi-

onen (Losemittel) aufgenommen werden oder Iésemittelemittierende Betrieb




ausgeschlossen werden => Letzteres wird wegen der Nidhe des Wohnens im MD
empfohlen:

Textvorschlag:

1. Luftverunreinigende Emissionen: y

1.1 Kamine zur Ableitung Isemittelhaltiger Abluft (z. B. Lackieranlagen und Destillieran-
lagen) und deren Fundamente miissen derart ausgefiihrt werden, dass die Kamin&ff-
nungen, die nach Bebauungsplan maximal mégliche Firsthéhe der Gebdude im Um-
kreis entsprechenden VDI 3781 Blatt 4 iiberragen.

1.2 Eine Ausnahme von Absatz 1.1 ist nur unter folgenden Voraussetzungen méglich:

1.2.1 Die Fundamente miissen derart ausgefiihrt werden, dass die nach Abs. 1.1 erforderli-
che maximale Kaminh&he erreicht werden kénnte. ;

1.2.2 Die Gemeinde Ried stimmt der Kaminhéhenreduzierung zu.

1.2.3 Bei der Baugenehmigung muss der geplante Kamin die zu diesem Zeitpunkt tatséch-
lich vorhandenen Firste der Umgebungsgebéaude entsprechend VDI 3781 Blatt 4 iber-
ragen.

1.2.4 Der Bauwerber erklért gegeniiber dem Landratsamt, dass er fiir den Fall einer spdteren
KaminerhShung unter den in Ziffer 1.2.3 genannten Voraussetzungen keinerlei Scha-
densersatzanspriiche gegen den Freistaat Bayern oder seine Bediensteten geltend
macht. ;

Die Risiko- und Verpflichtungserkldrung muss dariiber hinaus die Zusicherung des
Bauwerbers enthalten, eine spéter notwendige Kaminerh6hung vorzunehmen.

1.3 Fdr den Fall, dass zu einem spéteren Zeitpunkt innerhalb des 50 m-Radius um den
Kamin Nachbargebéude auf die nach Bebauungsplan maximal zuldssige Firsthéhe er-
héht werden, ist der Kamin entsprechend den Anforderungen nach Abs. 1.1 zu erhé-
hen.

Hinwels:

Im Fall der Nr. 1.2 wird die Genehmigungsbehérde die nachtrdgliche Kaminerh6hung in die
Baugenehmigung mit aufnehmen. Im Freistellungsverfahren ist eine Ausnahme nach 1.2
nicht méglich, hierzu wére ein bauordnungsrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.

Bei Ausschluss des Freistellungsverfahrens fiir Idsemittelemittierende Betriebe kénnte der
Bereich ab Nr. 1.2 dann auch im Genehmigungsverfahren gepriift werden.

Im Hinblick auf diese Regel muss in der Satzung die Regelung fiir Kamine ange-
passt werden.

X sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkemplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

- Zur Klarstellung wird empfohlen die Immissionsorte 10 1-14 als Hinweis in
die Planzeichnung aufzunehmen,

- Die Aufnahme von Betriebsleiterwohnungen fiihrt in Gewerbegebiet zu Ein-
schrénkungen der umliegenden Nutzungen, daher wird empfohlen diese
auszuschliefen.

Aichach, den 22.07.2022 N . vveits chutzingenieur

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
' (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Threr Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde
Steindorf - Bebauungsplan Nr. 37 ,,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Str. IT1*

I:l Flichennutzungsplan D mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan  Nr. 37 ,,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Str. I1+

D mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

D Satzung (ber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

E Frist fur die Stellungnahme  22.07.2022 (§ 4 BauGB)
El Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. Triger éffentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehorde-
Miinchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Trigers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

34 D Keine AuBerung

22

23 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berohren konnen, mit Angaben des Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
tiberwunden werden ktnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

g Einwendungen




1. Besonderer Artenschutz
Angrenzend zum geplanten Gewerbegebiet befindet sich der Steindorfer Graben. Bei einer
Geldndebegehung wurden mehrere Griinfrésche im Graben beobachtet. Alle europdischen
Lurch-Arten (Amphibia spp.) sind gesetzlich besonders geschiitzt und § 44 Abs. 1
BNatSchG ist entsprechend zu beachten. Das Gewisser ist als Fortpflanzungs- und
Ruhestitte zu werten.

2. Eingriffsregelung
Zur Ausgleichsfléiche:
GemiB Umweltbereicht soll der Ausgleich fiir den Eingriff auf dem Okokonto der
Gemeinde Steindorf erfolgen. Dafiir wird eine Fliche von 7.286 m? bereitgestellt. Das
Okokonto ist damit vollstindig verbucht. Das Okokonto ist geméB dem dargestellten Plan
(Abbildung 13, Umweltbericht) zur Erfassung in das Okoflichenkataster dem bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden. Die Meldung ist geméB Art. 9 Satz 4
BayNatSchG verpflichtend fiir Ausgleichsflédchen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB.

Zu den Eingriinungsmafinahmen:

Um eine Eingriinung des bis zu 14 m hohen Gebidudeklomplex langfristig zu
gewihrleisten, sollten keine der unter 3. und 4. in der Artenliste angegebenen Obstbidume
verwendet werden. Diese sind aufgrund ihrer Anfilligkeit gegeniiber Krankheiten, dem
langsamen Wachstum und des intensiven Pflegebedarfs ungeeignet als Eingriinung.
Weiter sind fiir eine wirksame Eingriinung auch die als ..Private Griinflichen*
dargestellten Bereiche zu mindestens 25 % mit Strduchern zu bepflanzen.
VermeidungsmaBinahmen zum Schutz des Landschaftsbilds werden durch die bisherige
Festsetzung nicht ausreichend beriicksichtigt.

3. Insektenschutz vor Lichtverschmutzung
Durch das Volksbegehren ,,Rettet die Bienen™ wurde von der Mehrheit der bayerischen
Bevolkerung klar zum Ausdruck gebracht, aktiv dem Schwund der Insektenvielfalt
entgegentreten zu wollen. Daraus ergeben sich mit Wirkung seit 1. Mérz 2022
umfangreiche Anderungen im Naturschutzgesetz. Diese betreffen u. a. den nun
gesetzlichen Schutz von artenreichen Griinland und Streuobstwiesen sowie den Schutz vor
Lichtverschmutzung.
Nach Art. 11a BayNatSchG sind Emgrlffe in die Insektenfauna durch kiinstliche
Beleuchtung im Aufenbereich zu vermeiden. Nach den Handlungsempfehlungen des
StMUV |, Leitfaden zur Eindimmung der Lichtverschmutzung™ (2020) zu folge, sind
folgende Grundsiitze bei der Planung von kiinstlichen Beleuchtungsanlagen zu beachten:
e Licht zweckgebunden einsetzen, d. h. nur, wenn tatséchlich notwendig.
Lichtintensitét sinnvoll begrenzen.
Licht nur auf die Nutzfliche lenken.
Licht nicht dauerhaft einschalten, sondern nur, wenn es bendtigt wird.
Lichtfarbe mit geringstm&glichen Blauanteilen verwenden.

4. Ausbringung von Pflanzen und Tieren
Bei allen Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze mit Herkunftsnachweis zu verwenden
(autochthone, bzw. gebietseigene Geholze). Entsprechend der Lage des Landkreises
Aichach-Friedberg ist die Herkunftsregion (=Vorkommensgebiet) 6.1 ,,Alpenvorland*
nach dem Leitfaden des Bundesumweltministeriums zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze 2012 zu wihlen,




2.5

EI Rechtsgrundlagen

Art. 9 Satz 4 BayNatSchG
Art. 11a BayNatSchG

§ 40 Abs. 1 BNatSchG

§ 44 Abs. 1 BNatSchG

§ 1 Satz | BArtSchV

§ la Abs. 3 Satz 2 BauGB

E Muglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

1. Besonderer Artenschutz
Durch die geplante Niederschlagswasserbeseitigung muss sichergestellt sein, dass es zu
keinen stofflichen Eintridgen in das Gewissers kommt, die einer Beschiddigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestiitte der Amphibien gleichkommt.

2. Eingriffsregelung
Zur Ausgleichsfléche:
Das Okokonto ist zur Erfassung in das Okoflichenkataster an das LfU zu melden (vgl. S.
31, Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - 2021). Fiir die Meldung
wurde vom LfU ein elektronischer Meldebogen entwickelt.

Zur Eingriinung:

Ergédnzend zu den heimischen Laubbédumen sollten 25 % der privaten Griinfléche mit
Stréduchern bepflanzt werden. Die Obstbdume unter 3. und 4. in der Artenliste sollten aus
den oben genannten Griinden nicht fiir die Eingriinung verwendet werden.

3. Insektenschutz vor Lichtverschmutzung
Konkret sollten folgende Auflagen in die textliche Festsetzung mit aufgenommen werden:

1. Beleuchtungsanlagen sind auf die unbedingt nétige Anzahl und Leuchtstédrke zu
beschrinken.

2. Nach oben abstrahlende Leuchten, sogenannte Himmelsleuchten sind unzuléssig.

3. Werbeanlagen diirfen nicht in die Himmelsrichtung Nordost bis Siidost, bzw. in
Richtung des Steindorfer Grabens, abstrahlen.

4. Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die nicht fiir den sicheren Betriebsablauf
bendtigt werden, sind in der Zeit von 23 bis 6 Uhr abzuschalten.

5. Fiir die Aulenbeleuchtung sind ausschlieSlich abgeschlossene
Beleuchtungsanlagen mit einer warmweiflen Lichtfarbe bis maximal 3000k
zuléssig.

4. Ausbringung von Pflanzen und Tieren
Aus der Artenliste (S. 11 und S. 12 der textlichen Festsetzung) sind alle Arten zu
streichen, die nicht im Vorkommensgebiet 6.1 ,,Alpenvorland* als gebietseigen gelten.
Auf den ,,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze™ (BMU 2012) wird
verwiesen.

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




Es wird gebeten, die als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesene Wiese, angrenzend zum
Steindorfer Graben, weiterhin als Griinland zu pflegen. Die Fliche kann durch die Ansaat
mit Kréutern der frischen bis nassen Standorte weiter fiir Insekten aufgewertet werden.
Eine extensive Bewirtschaftung wird empfohlen.

Sollten umfangreiche Riickhaltemafinahmen wie auf Flurnummer 44/1 geplant sein, steht
die untere Naturschutzbehorde gerne beratend zur Verfiigung.

AN 4502 9000

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
Landratsamt Aichach-Friedberg Aichach,
63-173-9/2 .

In Ausfertigung

an das
Sachgebiet 41
- Bauleitplanung -

im Hause
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde.

1.
Gemeinde Steindorf

X Bebauungsplan Nr. 37 — ,,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Str.II*

[ satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ sonstige Satzung

O Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
[ Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MainahmenG)

2. Tréger offentlicher Belange

Offentlicher Belang

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Miinchener StraRe 9
I <rcisbaumeister, Tel.-Nr.: 08251/92-313, Fax-Nr.: 08251/92-194

2.1 |1 [ Keine AuRerung

22 |1 O ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

O Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

x Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 beabsichtigt die Gemeinde Steindorf das Bau-
recht fur die Erweiterung eines Gewerbebetriebs zu schaffen. Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren geandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen beachtliche
Gebaudeabmessungen zu, deren Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild nicht zu ver-
nachlédssigen sind.

Insbesondere aufgrund der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen von bis zu 14 m und der
abweichenden Bauweise, die Gebaudeldngen von Giber 50 m erméglicht, muss die Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden.

Die Gemeinde sollte daher kritisch prufen, ob die geplanten EingriinungsmaRnahem ausrei-
chend sind und ggf. nachbessern.

Eine starkere Eingrinung, Festsetzungen zu fassadengliedernden Elemente (z. B. Fassaden-
begriinungen) und/oder eine zum Ortsrand niedrigere (z. B. héhengestaffelte Bebauung),
stellen beispielhaft geeignete MalRnahmen dar.

Aichach, 22.07.2022 Kreisbaumeister

Unterschrift, Dienstbezeichnung




Peter Heidi

Von: e

Gesendet: Donnerstag, 30. Juni 2022 12:01

An:

Betreff: AW: Beteiligung TOB BPL. 37 Steindorf parallel zu 12. And. FLNP
Anlagen: 2022 _06_Steindorf_Nr. 37_GE an der Heinrichshofener Str. 1|_4.1

_uz.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Beteiligung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Die Verkehrsflachen der geplante ErschlieBung der Gewerbeflachen {iber die Biirgermeister-
Schauer-StraBe und den Heinrichshofer Weg und/oder den Weiherweg (Unterlagen hier nicht
eindeutig) sind entsprechend des zu erwartenden gewerblichen Verkehrs zu dimensionieren. In
der Zustandigkeit der KreisstraBenverwaltung liegen hierbei die Einmiindungsbereiche des
Heinrichshofer Wegs und des Weiherwegs in die HauptstraRe (KreisstraRe AIC 18).

2. Der gewerblichen ErschlieBung des Planungsgebiets iiber den Heinrichshofer Weg wire aus
Grunden den StraBenentwurfs im Knotenpunkte mit der KreisstraBe der Vorzug einzurdumen.

3. Inden Bebauungsplan sollte die geplante ErschlieRung mit dem zu erwartenden gewerblichen
Schwerlastverkehr aufgenommen werden, um eine ungewolite Uberlastung ungeeigneter
Verkehrsverbindungen zu vermeiden.

4. Die bauleitplanerischen Absichten miissen zwingend Eingang in die aktuell laufende
Verkehrswegeplanung zum Ausbau der Ortsdurchfahrt von Steindorf im Zuge der KreisstraRe AIC
18 finden. Das technische Regelwerk zum StraRenentwurf ist vor allem im Hinblick auf die nétigen
Schleppkurven, Sichtverhdltnisse und die Dimensionierung des StraRenoberbaus im
Kreuzungsbereich unbedingt zu beriicksichtigen. '

5. Mit den Planungen besteht ansonsten grundsatzlich Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiRen

LANDRATSAMT

AICHACH-FRIEDBERG

Sachgebietsleiter

Kommunales Bauwesen | Tiefbau Bauhof
Nebenstelle Kreisgut

Am Plattenberg 12 | 86551 Aichach

Telefon: 08251 92-4840

Telefax: 08251/92-480-484
evar

Website: www.lra-aic-fdb.de

Postanschrift:

Landratsamt Aichach-Friedberg
Sachgebiet 51 - Tiefbau Bauhof
Minchener Str. 9

86551 Aichach
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Wasserwirtschaftsamt

Donauworth
WWA Donauworth - Postfach 14 52 - 86604 Donauworth
per E-Mail
OPLA
BUrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadt-
entwicklung
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg
Julian.Erne@opla-augsburg.de
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-333 Datum
4-4622-AIC-19091/2022 29.07.2022

Gemeinde Steindorf - projektbezogener BP Nr. 37 "Gewerbegebiet an der Hein-
richshofener StraBe II" und 12. FNP-Anderung - Frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
planes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Sachverhalt
Das Planungsgebiet umfasst ca. 3,2 ha.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet vorgesehen.
Das Baugebiet ist nicht bebaut.
Nachfolgend wird dazu geman § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fachfra-

gen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bodenver-
héltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

-;.‘I&S

el
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Férgstrale 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de




2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.1.5

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Adelburggruppe in ausreichendem Umfang sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.
Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berthrt.

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand sollte durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt

werden. Hierzu ware ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen.

Vorschlag fir die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur
Gelandeoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-
schlieBen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren.

»3ind im Rahmen von Bauvorhaben MaBBnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Griindungspfédhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter
Anspriiche Dritter wird empfohlen.*

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-

taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflhrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.



2.1.6

2.2

22.1
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Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten, schad-
liche Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich
vor. Dessen ungeachtet sind entsprechende erganzende Erkundigungen bei der zu-

standigen Kreisverwaltungsbehdrde unverzichtbar.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, ins-
besondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der
ARGEBAU, der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbind-
lich eingefihrt wurde, wird verwiesen.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berlhrt. Nach Bau-
gesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fir die vorhan-
denen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) aufgefliihrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Far die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird emp-
fohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhan-
dene geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu beriicksich-
tigen. DarUber hinaus sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung
zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bau-
verzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden“ mit Verwer-
tungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie
DepV) maB3geblich.

Abwasserbeseitigung

Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes fortzuschreiben.

Niederschlagswasser

Wir gehen davon aus, dass flr den Umgang mit Niederschlagswasser ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren ist. Dabei ist das WWA als amtlicher Sachver-
standiger zu beteiligen. Eine ausfihrliche Stellungnahme zur Niederschlagswasser-
beseitigung erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens.



2.3 Oberirdische Gewésser

2.3.1 Unterhaltung

Ostlich des Plangebietes verlauft das Gewasser Schmitterbach, ein Gewasser 3. Ord-
nung, das von der Gemeinde Steindorf unterhalten wird. Im Umfeld des Schmitterba-
ches ist im Planungsgebiet eine 6éffentliche Grinflache vorgesehen, sodass die not-
wendige Zuganglichkeit zur Unterhaltung auch weiterhin gegeben ist.

2.3.2 Hochwasser

Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht mehr berlhrt, da durch die Gemeinde
Steindorf im Oberlauf ein Hochwasserriickhaltebecken errichtet worden ist, das den
Bereich vor einem Jahrhunderthochwasser schitzt.

2.3.3 Oberflachenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflu-
tungen kommen.

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen Erkenntnisse zu friilheren Starkregenereignissen
vor, dass aus den landwirtschaftlichen Flachen westlich des Planungsgebietes ober-
flachig wild abflieBende Wassermengen den Heinrichshofer Weg geflutet haben. Eine
negative Beeintrachtigung des neuen Planungsgebietes kann nicht ausgeschlossen
werden.

Es wird daher dringend empfohlen, ankommendes Oberflachenwasser aus den west-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vor dem Planungsgebiet zu sam-
meln, um es dann kontrolliert dem Schmitterbach zuzufihren. AuBerdem sollte die
Gestaltung der Gebaude bzw. die Hohenlage der Gebaude konstruktiv darauf ausge-
richtet sein, dass auftretendes wild abflieBende Wasser nicht in die Gebaude eindrin-
gen kann.

3 Zusammenfassung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.
Flr entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme



LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Aktenzeichen: 11.3-1 22-0805

Ansprechpartner: Kreisbrandrat
OPLA Zimmer: 23
Otto-Lindenmeyer-Str. 15 Telefon: 08251 92-384

Telefax: 08251 92-480-384
86153 Augsburg E-Mail:

Website: www.Ira-aic-fdb.de

Aichach, 5. August 2022

Gemeinde Steindorf,

projektbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Stra-
Be II“ und 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fur den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundséatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu Gberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufthren, um die Durchfuhrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewabhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Léschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regeimaRigen Absténden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zuganglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zusténdigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemaR DIN 14210, Loschwasserbrunnen gemal DIN 14220 oder unterirdi-
sche Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhéhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG Offnungszeiten

Munchener Stra 86551 Aichacl MO|DI|MI
Do

Wir empfehlen Ihnen, Termine zu vereinbaren. FR



LANDRATSAMT @)

AICHACH-FRIEDBERG

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gesufert und diese AuRerung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRRen




Amt fur Ernahrung,

Landwirtschaft und Forsten |i
Augsburg Y

E-Mail an julian.erne@opla-augsburg.de

OPLA Name
: I
Otto-Lindenmeyer-Str. 15 Telafon
86153 Augsburg 0821 43002-1227
Telefax
0821/43002-1111
E-Mail

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschaéftszeichen Augsburg
28.06.2022 4612-23-7 29.07.2022

Vollzug der Baugesetze

Gemeinde Steindorf

projektbezogener Bebauungsplan Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener
Strafte II“ und

12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Stralte 11*

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg nimmt wie folgt
Stellung:

Forstfachliche Belange
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange

Flachenverlust:

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von ca. 1,6 ha Ackerflache
betroffen. Die Flache wurde in der Bodenschatzung mit der Bodenart Lehm ein-
gestuft und mit 67 bis 76 Bodenpunkten bewertet. Das ist fur die landwirtschaft-
liche Nutzung eine sehr wertvolle Flache. Der Boden ist tiefgriindig und hat
eine hohe Ertragsfahigkeit, insbesondere in Trockenjahren ist die Flache er-
tragssicher.

ErschlieBung des Gewerbegebiets:

Wenn die ErschlielBung Uber den Heinrichshofener Weg und die Blrgermeister
-Schauer-Stral3e erfolgt, dann ist die Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Grundsticken am wenigsten eingeschrankt.
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Bismarckstr.62 Telefon 0821-43002-0 poststelle@aelf-au.bayern.de
86391 Stadtbergen Telefax 0821-43002-1111 www.aelf-au. bayern.de



Da aber in der Ortsrandbegrinung um die Flurnummer 291 an drei Bereichen
Baume ausgespart wurden, und zwar an der Westseite 10 m und 19 m, an der
Sudostseite 15 m, gehen wir davon aus, dass auch hier Zufahrten geplant sind.

Die ErschlieBung von Sudosten fir den LKW Verkehr wird abgelehnt.

Wdarde der Weiherweg, der in diesem Bereich ca. 4 m breit ist, durch LKW ge-
nutzt, dann wird die Nutzung des Weges mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Erntefahrzeugen stark eingeschrankt.

Wir bitten in den weiteren Planungsschritten die Landwirtschaftlichen Betriebe
einzubinden, damit die Zuwegung zu den landwirtschaftlichen Flachen nicht er-
schwert wird.

Weitere landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Bei Fragen zu forstlichen Belangen wenden Sie sich bitte an Herrn Esper (Te-

lefonnummer 0821 43002-2103), bei Fragen zu landwirtschaftlichen Belangen
an Frau Wagenpfeil.

Mit freundlichen Gruf3en

gez.
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