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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemiR  [X]§4 Abs.1BauGB | |§4 Abs.2BauGB [ _|§4 a Abs. 3 BauGB

Zum Schreiben vom/Anruf vom Anlage/n
17. Dezember 2025

Anderung
1 [X]Fiachennutzungsplan 14.
Anderung
Bebauungsplan |:|

Dsonstiges baurechtliches Verfahren
Nummer/Gebiet
Nr. 31, Herzog-Wilhelm-Stralle West

Gemeinde/Markt/Stadt
Steindorf

2  Sehr geehrte Damen und Herren,
wir auRern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen sowie Grund-
satze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 3.1.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung ausrichten

LEP 3.1.1 Abs. 2 (G) flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden
LEP 3.2 (Z) vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig nutzen
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2.2 Stellungnahme aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung DLandesplanung DRegionalplanung

GemaR den uns vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Gemeinde Steindorf mit der 14. Anderung
des Flachennutzungsplans Wohnbauflachen auf ca. 1,8 ha neu darzustellen und mit dem o.g.
Bebauungsplan zu konkretisieren.

Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachenspar-
offensive eingeleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungs-
feld.

Fir die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Sie-
dlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Markten und Stadten in
Bayern eine Auslegungshilfe (Stand: 05.12.2023) (bermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte
angeflhrt, die die Landesplanung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat.

Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1. bis 11.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind
hierbei die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.)
und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen (Ziffer 11.3.)

Die bislang vorliegenden Unterlagen enthalten keine Aussagen zum konkreten Bedarf, der die
Planungen auslost. Wir bitten Sie, die Planungsunterlagen entsprechend zu erganzen, um den
Anforderungen der o.g. Auslegungshilfe Rechnung zu tragen.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
gen.

Wir bitten Sie, der hoheren Landesplanungsbehorde zuverlassig alle Bauleitplane sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu libermitteln, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@reqg-
schw.bayern.de eingerichtet.

Ort, Datum Unterschrift SB/in, E-Mail-Adresse
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Altmann Irene

Von: I

Gesendet: : Montag, 12. Januar 2026 08:04

An: - I :- . (citplanung

Betreff: Stellungnahme Bodenschutz zu TOB Beteiligung 14. And. des FNPL im

Bereich des BPL. Nr.31 "Herzog Wilhelm StraBe West" Steindorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine grds. Einwande gegen die
Flachennutzungsplanénderung.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Bewertung des Schutzgutes Boden u.E. nicht ganz korrekt erfolgte.
GemaR Bodenschatzung handelt es sich um landwirtschaftliche Hochleistungsbéden (62 Bodenpunkte),
die hinsichtlich der Ertragsfahigkeit mit 4 bewertet werden missten. Bei einer Bewertung mit 3 x 4 ergibt
sich dann als Gesamtbewertung ,sehr hoch".

Bei der Flachenauswahl sollte ergédnzend auch die Wertigkeit der Béden als Entscheidungskriterium
herangezogen werden.

Erweist sich sie Bebauung von besonders wertvollen Béden als alternativios, wére darauf zu achten, dass
die Ausgleichsmalnahmen dies méglichst kompensieren (s. dazu auch FAQ des Landesamtes fur Umwelt
zur Bodenfunktionsbewertung Nr. 13:

https:h’www.lfu.bavern.defbodeniboder_lschutz bauplanung/fag bodenfunktionsbewertung/index.htm

Mit freundlichen GriiRen

LANDRATSAMT "
AICHACH-FRIEDBERG

Immissionsschutz| Abfall- und Bodenschutzrecht
Postanschrift: Munchener Stralle 9 | 86551 Aichach
Dienstgebdude: Werlbergerstr. 32 | 86551 Aichach

Telefon: 08251 92-368
Telefax: 08251 92-480 368

E-Mail:
Untere Bodenschutzbehtrde: bodenschutz@Ira-aic-fdb.de
Website: www.Ira-aic-fdb.de

Hinweis: .
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf der Homepage des Landratsamtes unter https://Ira-aic-
fdb.de/dsgvo/sg-43-immissionsschutz-abfall-und-bodenschutzrecht/ . Sie kénnen die Informationen auch schriftlich
bei der 0.g. Sachbearbeiterin anfordern.

Von:
Gesendet: Freitag, 19. Dezember 2025 1128

An: I issionsschutz@Ira-aic-fdb.de>; Abfallrecht <Abfallrecht@Ira-aic-fdb.de>:;
- '\ = 5serrecht <wasserrecht@lra-aic-fdb.de>; Naturschutz
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Az 6102-1/2

LANDRATSAMT

AICHACH-FRIEDBERG

Bauleitplanung
Aichach, 19. Dezember 2025

Hinweis: Die Verfahrensunterlagen kénnen auf der Homepage der Stadt Friedberg
unter https://steindorf.eu/info-service/bekanntmachungen ‘
oder Uber das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern unter
https://Geoportal.bayern.de/bauleitpanunsportal/

- Gemeindename: Friedberg->laufende Bauleitplanverfahren ab dem 19.12.2025
eingesehen und heruntergeladen werden !

Intern: B:\Stellungnahmen\ANLAGEN TOB SN\Steindorf\Nr. 31 Herzog-Wilhelm-

Strale West\2025 12 Friihzeitige Beteiligung

Vollzug des Baugesetzbuches -BauGB-;
Beteiligung d. Tréger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Steindorf-Hofhegnenberg - Erstaufstellung
(Qualifizierter BPL)

< BPL. Nr. 31, Herzog-Wilhelm-StraRe West*

(X Frist fur die Stellungnahme 22.01.2026 (§ 4 BauGB)

Hinweis:

Sollte eine Stellungnahme nicht fristgerecht eingehen, gehen wir davon aus,
dass keine Anregungen erhoben werden und werden unsere Gesamtstellung-
nahme so an die entsprechende jeweilige Gemeinde weiterleiten.

Mit freundlichen GriiRen V°£;‘L 1/KB/SG:

....................................................

zurlick an: SG 41
Bauleitplanung
im Hause

X ohne Einwinde

(] Stellungna
Datum, Unterschrift )







wirde.

Zur Ausgleichsfliache 2

Aktuell sind noch keine MaBnahmen auf Ausgleichsflache 2 im Bebauungsplan beschrieben. Wir
empfehlen die AusgleichsmaRnahmen vor der erneuten Auslegung mit der uNB abzustimmen,
um weitere Verzégerungen nach der Auslegung zu vermeiden.

Grundsatzlich sollten fur die Ausgleichsfldche noch folgende Fragen vor der nachsten
Auslegung geklart werden:

1. Welchen Ausgangszustand hat die Flache?

2. Befinden sich Drainagen auf der Flache?

3. Steht ein Mahgut zur Artanreicherung zur Verfgung? Falls nein, welches Saatgut soll
verwendet werden?

4. Findet durch die Kompensation eine Doppelférderung auf der Flache statt?

Eingriinung und gesetzliche Pflanzabstinde

Unter dem Punkt 8 - Griinordnung wird richtigerweise beschrieben, dass bei Pflanzungen die
gesetzlichen Grenzabsténde zu den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
einzuhalten sind. Problematisch ist, dass die vorgesehenen Pflanzfléchen teilweise nur 4 Meter
breit sind. Falls die Grenzabstande von 4 m eingehalten werden sollen, ist dann in der Realitat
keine Anpflanzung méglich. Der Bebauungsplan widerspricht sich in diesem Punkt selbst. Da
VermeidungsmaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes gesetzlich verpflichtend sind, ist
eine Losung flr dieses Problem erforderlich.

Entweder muss im Vorhinein mit den Nachbarn eine Vereinbarung getroffen werden, dass auf
Grenzabsténde freiwillig verzichtet wird, oder es muss ausreichen Platz im Bebauungsplan
eingeplant werden, um die Geholze trotz der Grenzabstande anzupflanzen.

E Rechtsgrundlagen

§ 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
Art. 48 AGBGB

l:l Méglichkeiten der Uberwindung (z, B, Ausnahmen oder Befreiungen)

‘25 |:| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert

nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf, Rechtsgrundlage

Aichach, 28.01.2026

In Ausfertiqung

an das
Sachgebiet 41
- Bauleitplanung -

im Hause
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23093 GEMEINDE Steindorf - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG gem. 4 (1) BauGB -
BP Nr. 31 "Herzog-Wilhelm-StraRe West" und 14. FNP-Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

1.1 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.

Sollte eine Aufflillung des Baugebiets in Betracht gezogen werden, ist der Abstand
der neu geschaffenen Gelandeoberkante zum hdchsten Grundwasserstand in den
Bebauungsplan zu tubernehmen. Bei der Festlegung der Sockelhéhe sind die Grund-
wasserstande entsprechend zu berlcksichtigen.

Vorschlag flr Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Ka-
nalisation ist nicht zuldssig.*“

Vorschlag fur die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur
Gelandeoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstralie 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdorth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de




Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»,Unabhédngig von den vorstehenden Angaben kénnen auch héhere Grundwas-
serstédnde auftreten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu
beriicksichtigen.”

,»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*“

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser er-
schlieBen, ist vor Bohrbeginn ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.”

1.2 Altlasten und Bodenschutz

1.2.1 Altlasten und schédliche Bodenverédnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgeflihrt, fur die ein Verdacht auf
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Sofern Altlasten und / oder schadliche Bodenveranderungen im Planungsbereich vorliegen,
stehen diese unter Umstanden in Konflikt mit der geplanten Bebauung. Fur Informationen
bezlglich (weiterer) Altlasten, schadlicher Bodenveranderungen oder entsprechender Ver-
dachtsflachen im Bebauungsplangebiet ist die zustandige Kreisverwaltungsbehérde anzufra-
gen.

Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingeflhrt
wurde, wird verwiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:
Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéddliche Bodenverdnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zustidndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs.
2 BayBodSchG).“

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Herzog-Wilhelm-Stralle
West* und die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine grundsatzlichen Ein-
wande erhoben. Einzelne Formulierungen der Begrindungen und der Umweltberichte sollte
die Gemeinde Steindorf aber Uberarbeiten lassen.

So ist es doch etwas zu einfach gehalten, immer wieder die Bedeutung des Bodens — die
sich richtigerweise Uber die Funktionsbewertung ermitteln I&sst — auf plakative und phrasen-
hafte Aussagen hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung abzuwerten (Verdichtung durch
Bearbeitung, Vorbelastung durch Stoffeintradge und Diingemitteleinsatz, anthropogene Uber-
pragung etc.). Diese allgemein gehaltenen, nicht weiter verifizierten Aussagen werden der
Bedeutung des Schutzguts Boden und auch der Landwirtschaft nicht gerecht.
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Zudem stellt das Ausklammern einer Bodenteilfunktion bei der Bewertung, weil sie einen ho-
hen oder gar sehr hohen Erfullungsgrad hat, kein fachlich fundiertes Vorgehen dar.

Auch stimmen wir den Punkten 5 ,Alternative Planungsmoglichkeiten® nicht vollumfanglich
zu: Eben gerade weil die Wirkfaktoren auf den Boden auch an anderer Stelle dieselben wa-
ren, ist es zu kurz gedacht, dass die Auswirkungen an jedem Standort die gleichen waren.
Ziel sollte es insbesondere auf Ebene eines Flachennutzungsplans sein, Planungen auf we-
niger wertvolle Boden zu lenken, um eben den Verlust an Boden, die die natirlichen Boden-
funktionen oder die Funktion als Standort fir landwirtschaftliche Nutzflache (natlrliche Er-
tragsfahigkeit) in besonderer Weise erfiillen, so gering wie mdglich zu halten.

1.3 Abwasserentsorgung

1.3.1 Allgemeines

Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des Bebauungspla-
nes fortzuschreiben.

1.3.2 H&usliches Schmutzwasser

Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitenden Abwassermengen
voraussichtlich aufnehmen. Das in der Gemeinde Steindorf anfallende Schmutzwasser wird
zur Klaranlage Augsburg abgeleitet. Die Klaranlage entspricht den wasserrechtlichen Anfor-
derungen. Die Abwasserbeseitigung aus dem geplanten Baugebiet ist somit gesichert.

1.3.3 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natirlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2/
BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser
nach Moglichkeit wie geplant ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an reprasentati-
ven Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schitzende Deckschichten durfen nicht durchsto3en werden. Bei schwierigen hydrologi-
schen Verhaltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Re-
genwasseranfalles (z. B. durch Griindacher) genutzt werden.

Wir empfehlen, bei der Aufstellung der ErschlieBungskonzeption friihzeitig alle Fachrichtun-
gen (u. a. Naturschutz, StralRenbau, Wasserwirtschaft, Landschaftsplanung) einzubeziehen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstuckseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen,
soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ord-
nungsgemaf mdoglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswas-
ser dezentral zurlckzuhalten und anschlieRend vorrangig zu versickern. Der dazu notwen-
dige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berticksichtigen, dies gilt auch flr Privatflachen,
sofern diese in Anspruch genommen werden sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metallda-
chern wird hingewiesen.
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Die Entwasserung der Stralienflachen soll iber einen Regenwasserkanal in ein Oberflachen-
gewasser erfolgen. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine
quantitative Beurteilung nach LfU Merkblatt 4.4/22 / DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern
diese ergibt, dass vor Einleitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen
Ruckhalteflachen im Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die fur die Versickerung, Ableitung bzw. Retention von Nieder-
schlagswasser erforderlich sind (entsprechend der ErschlieRungskonzeption).

Vorschlag flir Festsetzungen

,,Bei Stellplédtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.*

»Flachdéacher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachfldachen - ausgenommen Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrdutern zu bepflan-
zen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kébnnen zugelassen werden. Bei der Anlage von Griindédchern sind an-
dere Verfahren als Bitumendachbahnen mit chemischem Durchwurzelungs-
schutz zu wéhlen (z. B. Folienabdichtung).“

»,Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf grundsétzlich nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet
werden. Dies gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung
(bspw. Zisternen) und fiir sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-,
Quellwésser sowie Drdn- und Sickerwasser jeder Art.“

,»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen
muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgeméB versickert werden. Die Versi-

ckerung soll vorzugsweise breitflachig und iiber eine mindestens 30 cm méch-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.“

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulassig. Sickerschédchte sind unzulassig. Notwendige Versi-
ckerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den pri-
vaten Grundstiicken vorzuhalten.”

,»,Die gekennzeichneten Flachen und Geldndemulden sind fiir die Sammlung
und natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten. Es darf nur
eine Nutzung als Griinfldche erfolgen.*“

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metall-
dédcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigne-
ter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen
(z. B. Aluminium, Edelstahl) zulédssig.“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abfluss-
hindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zidune
sowie die Lagerung von Gegenstidnden, welche den Zu- und Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Fiir die Versickerung
vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Abla-
gerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Fldchen
bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.*“
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»Grundsdtzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewédsser (Gewédsserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewdsser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind. "

»~Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsan-
lagen fiir verschmutztes Niederschlagswasser von Stralen sind den einschlagi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.*

»Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Dréananlagen) sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwéasserungsplan in
Lage und Dimension zu kennzeichnen.”

,»,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gdnge, Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Drananlagen, sofern zuldassig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.*

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausflhrungen bericksichtigt werden.

Mit freundlichen GriifRen

gez.

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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Vollzug der Baugesetze

GEMEINDE STEINDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,HERZOG-WILHELM-STRABE
WEST*“ MIT 14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
Beteiligung der Behdrden gem. 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. MaBnahme wird vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Augsburg wie folgt Stellung genommen:

Forstfachliche Belange

bei den im Norden der Planflache beschriebenen Gehdlzstrukturen handelt
es sich um Wald im Sinne von § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m.

Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Der Wald stockt auf der B6-
schung zwischen Herzog-Wilhelm StraBe im Westen und einem Graben,
ca. 20 Meter 6stlich des StraBenrandes, der die Grenze zum anschlieBen-
den Acker auf den FI.-Nrn. 217 und 218 Gmkg. Hausen darstellt. Die Wald-
flache besteht aus einem Streifen Laubholz (Birke und Bergahorn) im Wes-
ten und setzt sich nach Osten mit einem breiten Streifen aus Kiefern fort.
Insgesamt hat der Waldstreifen eine Breite von ca. 20 Metern und eine
Lange von ca. 250 Metern und bildet eine langliche Waldflache von knapp
0,5 Hektar.

Im Siiden beginnt der Waldstreifen ca. 20 Meter nérdlich der Einmindung
der KohlstattstraBe im Anschluss an eine kleine Ruderalflache und setzt
sich nach Norden hin fort bis zum Wirtschaftsweg auf FI.-Nr. 220 Gmkg.
Hausen.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen wird die Herzog-Wilhelm-StraBBe
ndrdlich der Einmiindung der Kohlstattstra3e in inrem Verlauf verandert.
Dabei wird die Waldflache in Anspruch genommen und tberbaut.

Diese Anderung der Bodennutzungsart erfillt den Tatbestand der Rodung,
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was gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis bedarf.

Laut Art. 9 Abs. 8 BayWaldG bedarf es keiner Erlaubnis nach Art. 9 Abs. 2
BayWaldG soweit in Satzungen (...) die Anderung der Nutzung festgelegt
oder zugelassen ist. Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine
Satzung im Sinn des Art. 9 Abs. 8 BayWaldG. Im Aufstellungsverfahren fr
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den Bebauungsplan sind die Absatze 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG durch
die Genehmigungsbehdrden jedoch zwingend zu beachten.

Gem. Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG soll die Rodungserlaubnis versagt wer-
den, wenn die Erhaltung des Waldes aus anderen Grinden im &ffentlichen
Interesse liegt und dieses vor den Belangen des Antragstellers den Vor-
rang verdient. Im Gebiet der Gemeinde Steindorf betragt der Waldanteil
rund 20 %. GegenUber der durchschnittlichen Bewaldung Bayerns von gut
1/3 der Landesflache ist das Gemeindegebiet Steindorf damit als waldarm
einzuordnen, was das Offentliche Interesse am Walderhalt dokumentiert.
Zur Ausraumung des Versagensgrundes i.V.m. Art. 36 BayVwVfG kann
eine Nebenbestimmung beitragen.

Dem o6ffentlichen Interesse am Walderhalt in waldarmen Gebieten wird re-
gelmaBig durch die Auflage einer flachengleichen Ersatzaufforstung Ge-
nige getan (Erstaufforstung einer Flache, die derzeit noch kein Wald i.S.d.
Gesetzes ist). Zundchst ware der Umfang der Inanspruchnahme des Wal-
des festzustellen und zu prifen, ob der Ausgleich im Zuge der bereits ge-
planten AusgleichsmaBnahmen mit abgearbeitet werden kann. Andernfalls
ware eine Flache flur die Ersatzaufforstung zu finden

Landwirtschaftliche Belange

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht nehmen wir nachfolgend Stellung.

Verlust von ca. 1,49 ha landwirtschaftlicher Nutzflache durch das geplante
Gewerbegebiet, zuzlglich 1,86 ha geplanter Ausgleichsflache.

Es handelt es sich bei den in Anspruch genommenen Flachen fir das ge-
plante Gewerbegebiet um Griinlandflachen, welche Gberwiegend mit einer
Ackerzahl von 62 bewertet sind. Diese Béden eignen sich sehr gut fir die
landwirtschaftliche Nutzung und liegen Uber dem Durchschnitt (52) im
Landkreis Aichach-Friedberg (Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker-
und Grinland-zahlen geman § 9 Abs. 2 Bayerische Kompensationsverord-
nung (BayKompV)). Dazu verweisen wir auch auf die Bodenart Lehm (L4D)
welche fiir die FI.Nr. 97 zutreffend ist.

Zudem sollte die Ausgleichsflache (FI.Nr. 187, Gemarkung Hausen b. Hof-
hegnenberg) auf das nétige Minimum (It. Berechnung ca. 2.900 m?) redu-
ziert werden, um den Flachenverbrauch gering zu halten. Ebenfalls ist an-
zumerken, dass es sich bei der FI.Nr. 187, Gemarkung Hausen b. Hofheg-
nenberg um einen gut fir die Landwirtschaft nutzbaren Boden handelt, wel-
cher mit einer Griinlandzahl von 46 ein gewertet ist und somit iber dem
Durchschnitt (45) fir den Landkreis Aichach-Friedberg liegt.
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Die MaBnahmen und Gestaltung der Ausflihrung der Kompensationsflache
sollte so gewahlt werden, dass nach Mdglichkeit der Mutterboden nicht ab-
geschoben wird, um diesen zu erhalten.

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensio-
nierter Pufferstreifen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher
Nutzflache angelegt werden. Dies sollte in Form eines Griinstreifens
mit ausreichender Breite umgesetzt werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Re-
gelungen des AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzen-
den benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

* 0,50 m fur Geholze

* 2,00 m fur Geholze hoher als 2,0 m Wuchshohe

* 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Geholze héher als 2,00 m
bei erheblicher Beeintrachtigung.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf
nicht durch Uberhangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum be-
eintrachtigt werden. Ein ordnungsgemaber Rickschnitt ist sicher zu stellen.

Die vorliegende Planung weist im Stden auf dem Grundstick 99/5, eine
GrundstlcksgréBe von tUber 1000 m? auf. Dies erscheint flr ein Einfamili-
enhaus ein uberdimensioniert groBes Baugrundstick zu sein. Wir méchten
Sie deshalb bitten, den Bebauungsplan im Hinblick auf eine noch flachen-
schonendere Bauweise zu Uberpriifen, um die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen mdéglichst gering zu halten.

Bei Fragen zu forstfachlichen Belangen wenden Sie sich bitte an

Herrn Esper (0821 43002-2103), bei Fragen zu landwirtschaftlichen Belan-
gen an Herrn Nachtrub.

Mit freundlichen GraBen

gez.
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