GEMEINDE
STEINDORF

Landkreis Aichach-Friedberg

BEBAUUNGSPLAN

Nr. 37 ,,Gewerbegebiet an der Heinrichsh-

ofener StralRe II*

(FI.-Nrn. 291, 53, 291/3, 291/4, 44/1 und 43/2 sowie einer Teilflache der FI.-Nr.
291/9)

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(gem. 8§ 10a Abs. 1 BauGB)

Fassung vom 14.04.2025

Projektnummer: 21139
O PI A Bearbeitung: CN

Biro fir Ortsplanung
und Stadtentwicklung

Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 93 78 0

Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

GEMEINDE STEINDORF
Bebauungsplan Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Stralie I1* Inhalt

INHALTSVERZEICHNIS

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 3
RV T o T=T 0 = 1o 3

2. Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
DerlckSiChtigt WUIdEN L. e e e e 3

3. Grinde fur die Wahl des Plans nach Abwagung anderweitiger
PlanungsmoOgliChKeiten . ... ... 6

OPLA - Buro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 14.04.2025 Seite 2 von 6



GEMEINDE STEINDORF
Bebauungsplan Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Strale II* Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener
Stralde 11“ beabsichtigt die Gemeinde Steindorf die Erweiterung und Entwicklung eines orts-
ansassigen Unternehmens zu ermoglichen.

Die Gemeinde Steindorf hat mit Beschluss vom 25.09.2024 den Bebauungsplan Nr. 37 ,Ge-
werbegebiet an der Heinrichshofener Strale [I“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
25.09.2024 als Satzung beschlossen.

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren berlcksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

2. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

2.1 Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestellt, wie die Umweltbelange in dem Bebauungs-
plan bertcksichtigt wurden.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB beriick-
sichtigt, in welcher die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Die Ermittlung des
Eingriffs und des fur die Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs erfolgte auf
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung“ (Hrsg. Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr; 2021)
und ist ebenfalls im Umweltbericht dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) wurden dartiber hinaus in
der Abwéagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB bericksichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehorden sowie den Vorgaben tbergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP) und dem Flachennutzungsplan der
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Bebauungsplan Nr. 37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Strale II* Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde Steindorf. Zur abschlieRenden Beurteilung erfolgte zudem die Erstellung folgender
tiefergehenden Untersuchungen und Gutachten:

- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung; Ingenieurbtro Greiner, vom 04.06.2024

- Untersuchung der schalltechnischen Belange (planbedingter Fahrverkehr), BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, LA24-287-G01-01, vom 13.09.2024

- Potentialabschétzung hinsichtlich des Artenschutzes; Dr. Hermann Stickroth, vom
25.05.2022

- Vorplanung zur Wasserbeseitigung vom 24.04.2024 (Mayr Ingenieure)

Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. 88 3 Abs. 1/ 2 BauGB offentlich aus. Die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
88 4 Abs. 1/2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu auf3ern.
Die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Verfiigung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwéagungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplan Nr.
37 ,Gewerbegebiet an der Heinrichshofener Stralte I1* keine erhebliche Beeintrachtigung von
Umweltbelangen zu erwarten ist.

2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend sind die Art und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zusammenfassend dargestellt. Detailliertere Ausfihrungen kénnen
den entsprechenden Sitzungsprotokollen zum Abwagungsvorgang entnommen werden.
Diese kénnen im Bauamt der Gemeinde Steindorf angefragt werden.

Der Gemeinderat hat sich in seinen Sitzungen zu den im Zuge der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen beraten und nachstehende Anregungen
und Hinweise wie folgt bertcksichtigt:

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behor- | Berlicksichtigung im Flachennutzungs-
denbeteiligung plan

LRA Bauleitplanung: Festsetzungen von | Schalltechnisches Gutachten und Verkehrs-
Larmimmissionskontingenten gutachten wurden in die Planung integriert

Begrindung zur GRZ und Grundzige der | Begrindung wurde ergéanzt
Planung ausdricklich nennen

LRA UNB: Abstand des GE zu Steindorfer | Grinflachen, Baume und Retentionsflachen
Graben erhdéhen wegen Grundwasser- | zwischen Geb&ude und Graben
schutz, Hinweis auf Grinfrésche im Stein-

dorfer Graben und Wasserrschutz

) Hinweise wurden aufgenommen
Insektenschutz vor Lichtverschmutzung
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Vorschlage zu Pflanzungen

Vorschlage wurden aufgenommen

Kreisbaumeister: Bedenken zu Gebaudeho-
hen

Gebaudehothe wurde reduziert

LRA Wasserrecht: Hinweise zu Gewasser-
nahe, Uberschwemmungsgebiet, Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung, Nie-
derschlagswasserbeseitigung

Vorplanung zur Wasserbeseitigung, Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Mulden, Retentionsbecken...)

Kreisstral3enverwaltung: Hinweis auf keine
Details zur verkehrlichen Erschlie3ung

Begrindung wurde erganzt

WWA: Hinweise auf Loschwasserversor-
gung, Grundwasserstande, Bodenschutz,
Niederschlagswasser, Hochwasser

Vorplanung zur Wasserbeseitigung, Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Mulden, Retentionsbecken...)

Kreisbrandrat: Hinweis auf Feuerschutz und
Hydrantennetz

Schotterrasen (Anwandweg fir Feuerwehr
und Wartungsarbeiten) sidlich des Gebau-
des, Hinweise zu Abwehrender Brandschutz

Bayernwerk AG: Hinweis auf Bestand

Hinweise wurden zur Kenntnis genommen

AELF: landwirtschaftlicher Flachenverlust,
Zuwegung zu landwirtschaftlichen Flachen,
ErschlieBung des Gewerbegebietes

Begriindung wurde erganzt

Zweckverband zur Wasserversorgung Adel-
burggruppe: Hinweis auf fehlende und be-
stehende Wasserleitung

Vorplanung zur Wasserbeseitigung, Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung (Mulden, Retentionsbecken...)

Birger: Bedenken zur Art baulichen Nut-

zung, MaR baulichen Nutzung, Verkehr,
Grunflachen, Baukorper, Abstandflachen,
Begrindung, Umweltbericht, alternative
Standorte

Anregungen wurden zur Kenntnis genom-
men und untersucht

Begriindung und der Umweltbericht wurden
erganzt

RvS: Hinweis auf Teilfortschreibung des
LEP

Hinweis wurde in der Planung bertcksichtigt
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3. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG
ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Planung wurden mehrere Entwurfsvarianten untersucht
und im Vorfeld mit dem Gemeinderat der Gemeinde Steindorf diskutiert. Der nun vorliegende
Entwurf ist das Ergebnis dieser Vorberatungen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind unter der Berlcksichtigung der im Umweltbericht aufge-
fuhrten und in der Satzung Ubernommenen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Standortalternativenprifung erfolgte
auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Die Auswirkungen auf den im Umweltbericht be-
schriebenen derzeitigen Umweltzustand sind am vorliegenden Standort im Vergleich zu an-
deren Standorten im Gemeindegebiet gering. Zudem definierten zu berlcksichtigende ge-
setzliche Rahmenbedingungen (Einhaltung von Abstdnden zu Biotopen, direkte Anbindung
an das bestehende Unternehmen, etc.) die Grundziige der Planung.

Grinde fur die Wahl des Plans:

- Grundstucksverfugbarkeit

- Gute stadtebauliche Einfligung

- Gute Anbindung

- Kurze ErschlieBungswege

- Geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
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